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São João Del Rei, 02 de dezembro de 2021. 

 
 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS PARA LOCAÇÃO 
 
Tendo em vista a solicitação da PROAE  
 
Avaliação elaborada com base nos dados disponíveis no mercado, obtidos por pesquisa de mercado 
local, metodologia prevista na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associação Brasileira de 
Normas Técnicas (ABNT). 
 
1- Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 
 
Amostra 1 
Uma loja, comercial com aproximadamente 90 m² situada à avenida 31 de março em São João del 
Rei: 
Bairro: Colônia do Marçal 
Cidade: São João del Rei 
Área: 99m² 
Valor do Aluguel: R$ 1.800,00/mês 
 
Amostra 2 
Uma loja comercial com área de aproximadamente 244 m², ao lado da Sudeste Autopeças, na Av. 31 
de Março 
Bairro: Colônia do Marçal 
Cidade: São João del Rei 
Área: 244 m² 
Valor do aluguel: R$ 4.200,00/mês 
 
Amostra 3 
Um galpão próximo à Av. 31 de Março, rua Sebastião Alves do Banho. 
Bairro: Colônia do Marçal 
 
Cidade: São João del Rei 
Área: 1.600 m² 
Valor: R$ 6.500,00/mês 
 
Amostra 4 
Loja na Vila Nossa Senhora de Fátima 
Bairro: Nossa Senhora de Fátima 
 
Cidade: São João del Rei 
Área: 50 m² 
Valor: R$ 750,00/mês 
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Amostra 5 
Loja no Centro 
Bairro: Centro 
 
Cidade: São João del Rei 
Área: 20 m² 
Valor: R$ 600,00/mês 
 
Amostra 6 
Restaurante do Campus Santo Antônio – CSA  
Bairro: Centro 
 
Cidade: São João del Rei 
Área: 779,54 m² 
Valor: R$ 1.083,33/mês (fev/2020). 
 
2- Análise e homogeneização da amostragem 
 

A metodologia aplicada na análise e tratamento da amostragem baseou-se no método 
comparativo de preços, rigor baixo. 
 

Após o tratamento e saneamento da amostragem conforme tabela 1, foi possível o 
arbitramento do aluguel ao espaço do restaurante.  
 
3- Conclusão 
 

Como a área do restaurante universitário do Campus CTAN é de aproximadamente 1400 m², 
podemos avaliar a sua locação em R$ 3.066,00 (três mil e sessenta e seis reais) mensais. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sérgio Luiz Fernandes Meloni 
Eng. Civil CREA 46730/D  
DPROB -UFSJ  
 
 
 
 
 
 
 
 

SERGIO LUIZ FERNANDES 
MELONI:58495584620

Assinado de forma digital por SERGIO 
LUIZ FERNANDES 
MELONI:58495584620 
Dados: 2021.12.02 09:58:06 -03'00'
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TABELA 1 
 
 
 
 

SERGIO LUIZ FERNANDES 
MELONI:58495584620

Assinado de forma digital por SERGIO 
LUIZ FERNANDES MELONI:58495584620 
Dados: 2021.12.02 09:58:26 -03'00'
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Atualização da amostra número 6 pelo IGPM: 
 

 
 
 
 
 
 
 
Sérgio Luiz Fernandes Meloni 
Eng. Civil CREA 46730/D  
DPROB -UFSJ  
 

SERGIO LUIZ FERNANDES 
MELONI:58495584620

Assinado de forma digital por SERGIO 
LUIZ FERNANDES MELONI:58495584620 
Dados: 2021.12.02 09:58:42 -03'00'
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